Profesjonalna Fotografia i
Filmowanie Nieruchomosci

Przewodnik Praktyczny dla Fotograféw, Agentow
i Przedsiebiorcow

Wstep

Fotografia nieruchomoéci to jeden z bardziej dochodowych segmentéw branzy fotograficznej. Nieruchomosci sa
sprzedawane i wynajmowane wszedzie, a profesjonalne wizualizacje skracaja czas sprzedazy nawet o 73% [1]. W
dobie cyfrowej pierwsza rzecza, ktéra widzi potencjalny kupujacy, jest zdjecie — niewazne, czy na Otodomie, czy w
ogloszeniu agenta. Wlasnie dlatego inwestycja w profesjonalna fotografie nieruchomosci to inwestycja w szybsza i
bardziej zyskowna sprzedaz [2].

Ten poradnik obejmuje wszystko, co musisz wiedzieé: od Podstaw fotografii wnetrz i ekspertéw, przez
zaawansowane techniki drona, az po aspekty prawne operowania bezzalogowymi statkami powietrznymi w Polsce
2025. Niezaleznie od tego, czy dopiero zaczynasz, czy chcesz rozszerzy¢ swoja oferte, znajdziesz tu praktyczne
wskazowki i sprawdzone strategie.




Rozdzial 1: Podstawy Fotografii Nieruchomosci

1.1. Dlaczego Fotografia NieruchomosSci Sprzedaje

Kupujacy szukajg przede wszystkim na Internecie. Jako$¢ zdjecia bezpo$rednio wplywa na decyzje o obejrzeniu

nieruchomosci. Nieruchomosci z profesjonalna fotografia:

Fotografia nieruchomosci to komercyjny gatunek fotografii, ktory wymaga polaczenia techniki, sztuki i zrozumienia

Sprzedaja sie szybciej o0 73%
Osiagaja wyzsze ceny sprzedazy

Przyciagaja wiecej zainteresowanych kupujacych

Zmniejszaja liczbe odsunieé potencjalnych nabywcow

Wyrézniaja sie w morzu konkurencji

marketingu.

1.2. Kompletny Sprzet Fotograficzny — Co Kupic¢?

Profesjonalista potrzebuje solidnych narzedzi. Oto rekomendowana konfiguracja:

Uwaga: Mozesz zacza¢ od podstawowego zestawu (aparat + obiektyw + statyw = ok. 9 000 PLN) i skalowa¢ wraz z

Sprzet Przeznaczenie Orientacyjna cena (PLN)
Aparat full-frame (Canon R5, Sony A7RV) | Wnetrza, HDR 12 000
Obiektyw szerokokatny 14—24 mm f/2.8 Przestrzen, glebia 6 000
Statyw Manfrotto 055 Stabilizacja, HDR 800
Poziomnica wbudowana Piony i poziomy 50
Filtr ND 16 Video stabilizacja 200
Baterie zapasowe (4x) Wytrzymatosé 400
Karty pamieci CFast (2x) Backup 800
Lampa blyskowa + wyzwalacz Oswietlenie wnetrz 1500
DJI Mini 4 Pro (dron) Video z powietrza 4 000
Gimbal / stojak dla drona Bezpieczenistwo 500
Razem Bud:et startowy 26 250

dochodami z sesji.




1.3. Aparaty — Full-Frame vs Crop
Full-frame (matryca petna) to standard w fotografii nieruchomosci. Duza matryca zapewnia:

e Lepsza jako$¢ w slabym o$wietleniu (nizsze szumy ISO)
e Szerszy kat widzenia przy tej samej ogniskowe;j

e Lepsza glebie ostrosci do kontrolowania

e Wyzsza rozdzielczo$c¢ dla szczegdltow

Popularne modele: Canon EOS R5, Sony Alpha 7R V, Nikon Z7 II. Aparaty crop-sensor moga dzialaé¢, ale wymagaja
wiecej zaawansowanej edycji w post produkc;ji.

1.4. Obiektywy — Sekret Szerokos$ci

Szerokokatny obiektyw (16—35 mm) to najwazniejszy wyboér dla fotografa nieruchomoéci. Dlaczego?

» Pokazuje cala przestrzen pokoju
e Tworzy wrazenie wiekszych wnetrz
o Ukazuje perspektywe i glebie
e Pozwala na ,opowiadanie historii "
Unikaj:
e Rybiego oka (>120°) — wyglada nierealistycznie i odstrasza kupujacych [3]
e Zbyt waskich katow (50 mm+) — pokoje wygladaja jak pudelka
e Tylko jednej ogniskowej — eksperymentuj, to daje lepsze wyniki

1.5. Statyw — Niedoceniany Bohater
Stabilno$¢ = Jako$¢. Statyw to gwarancja:

e Ostrych zdjec¢ przy slabym $wietle (1/4 sek czy wiecej)

e Doskonale wyréwnanych pionéw i poziomoéw

e Mozliwosci robienia HDR (bracketing wymaga precyzji)
e Mozliwos$ci odsuwania aparatu na chwile bez rozmycia

Nawet z profesjonalnym aparatem, trzymajac aparat w reku przy niskiej predkosci migawki (np. 1/15 sek), otrzymasz
rozmycie z powodu uderzen serca czy najdrobniejszych drgnien.

POROWNANIE FOTOGRAFII NIERUCHOMOSCI
SMARTFON PROFESJONALNY HDR

SMARTFON PROFESJONALNY HDR




Rozdzial 2: Fotografia Wnetrz — Zdobywanie
Profesjonalnych Uje¢

2.1. Przygotowanie Nieruchomosci do Sesji

Zanim wlaczysz aparat, przygotuj teren. Przeslij wlascicielowi checklist:

Obszar Dziatania

Wszystkie pokoje | Sprzatanie, wybicie kurzu, zapachy

Kuchnia Puste blaty, czysty sp6d lodowki, nasyp owocami miske
Lazienka Pusta umywalka, wiszace reczniki pasujace w kolorze
Okna Blyszczace szyby, bez zapas6w lub poza rama

Ogrodzenie/dwor | Skoszona trawa, brak $émieci, jasne barwy

Garaz Czysto$¢, mozliwy porzadek narzedzi

Dekoracja Swieze kwiaty, jasne poduszki, zywe (ale gustowne) akcenty kolorystyczne

2.2, Technika Ustawiania Aparatu — Zlota Wysokos¢
Ustawienie aparatu bezposrednio wplywa na percepcje przestrzeni:

«  Wysokosé oczu (1,4-1,7 m): Naturalny widok pokoju dla stojgcej osoby — najczesciej stosowane
¢ Wysokosé blatu (0,9 m): Dla kuchni, pokazuje ciepla, domowa atmosfere

¢ Niska (pét metra): Dla pokojow dziennych — pokazuje otwarto$é, przestrzen

e  Wysoka (>2 m): Dla pomieszczen ze sklepionymi sufitami — podkreéla wysokosé

Pro tip: Fotografuj z kilku wysokoSci, wybieraj najlepsza w post-produkgji.
2.3. Piony i Poziomy — Fundament Poprzeczki

Nieruchomosci z pochylonymi Scianami (efekt ,walacych sie doméw") zniechecaja kupujacych [3]. Zawsze:

e Uzyj wbudowanej poziomicy w aparacie

o Wilacz siatke zlotego podzialu na ekranie

e Sprawdz linie okien i drzwi — musza by¢ idealne
e Wyréwnuj $ciany — nie strony szafy czy obrazéw

Jeéli linia jest uko$na, popraw w Lightroom (Lens Correction) lub Photoshopie (Perspective Correction).

2.4. OSwietlenie Wnetrz — Naturalne vs Sztuczne

Swiatto naturalne to pierwszy wybor:
»  Wlacz wszystkie zaluzje i zaslony

s Zro6b zdjecia o wschodzie lub zachodzie stofica dla miekkiego $wiatla

e Unikaj ostrych cieni (poludniowe slonice = niekorzystne)



Swiatto sztuczne (lampy blyskowe / o$wietlenie):

e Blysk odbity od sufitu lub Sciany (AKA ,fill flash")
e Oswietlenie liniowe na blacie lub suficie
» Zawsze dopasuj temperature barwna do $wiatla dziennego

Mieszane oswietlenie:

e Foto wnetrza ze S$wiatlem naturalnym z okna
* Drugi strzal z lampg blyskowa wyréwnujacg ciemne narozniki

¢ W post-produkgji polacz oba ujecia (blend mode: Lighten)

2.5. HDR — Technika Laczenia Ekspozycji
HDR (High Dynamic Range) to polaczenie 3—7 ekspozycji w jedno ,idealne" zdjecie. Zastosowania:

¢ Pokoje z oknami (kontrast miedzy Swietle okna a Sciana)
e Lazienki z lustrami (odblaski)
e Kuchnie z blyszczacymi blatami

Ustawienia dla HDR:

e ISO: 100
o f/8 (glebia ostrosci)
e Bracketing: +2 EV (7 strzaléw) lub +1 EV (5 strzalow)
¢ RAW format (niezbedny do przetworzenia)
e Statyw (obowigzkowy!)
Po sesji polacz ekspozycje w Lightroom, Photomatix lub Photoshop (File > Automate > Merge to HDR Pro).

Ostrzezenie: Unikaj nadmiernego HDR — efekt plastykowy zniecheca kupujacych. Maksymalnie 20% korekcji [4].



2.6. RAW vs JPEG — Dlaczego RAW?

RAW to surowy plik sensorowy, JPEG to skompresowany obraz. W fotografii nieruchomosci:

Aspekt RAW JPEG

Edycja ekspozycji ++++ (13 stopni) ++ (2—3 stopnie)
Balans bieli Pelna kontrola Trudniej zmienié
Szczegoly w cieniach | Odzyskiwane Utracone
Schemat kompresji Zaden (bezstratny)  Stratny

Table 3: Poréwnanie RAW vs JPEG [1][3]

Zawsze strzelaj w RAW — daje maksymalna elastyczno$c w edycji i pozwala ratowaé niedoswietlone ekspozycje.

2.7. Balans Bieli — Temperatura Koloru

Rozne zrodla Swiatla majg rézne temperatury barwowe:

Zrédto swiatta Kelviny (K)
Tradycyjna zaréwka (tungsten) 2500—2900 K
Halogeny 3200 K
Swietlowki biurowe 4000-5000 K
Dziefi pochmurny 6500—7000 K
Dzien sloneczny, potudnie 5500—6000 K
Niebo bez stonica 9000-10 000 K

W aparacie ustaw:

e Auto WB - prosty start, ale czasami niedoskonatly
* Daylight (5500 K) — jesli dominuje Swiatlo dzienne
¢ Tungsten (3200 K) — jesli dominuje $wiatlo sztuczne

* Custom WB - zrob test na bialej $écianie

2.8. Kompozycja — Zloty Podzial i Linie Wiodace

Umieszczaj wazne elementy (drzwi, okno, kominek) na przecieciach linii siatki ztotego podziatu, a nie posrodku.
Linie wiodace ($ciezka, stol, krawedz mebla) kierujg okiem widza do ogniskowe;j fotografii.

Ztota Reguta 1/3:
e Dziel kadr na 9 réwnych czesci (3x3)

* Umieszczaj obiekty na przecieciach lub liniach

¢ Nigdy nie kadruj ,wprost" — to nudne




Rozdzial 3: Fotografia Ekspertow — Ujecia

Zewnetrzne

3.1. Wybdr Czasu Fotografowania — Zlota Godzina

Zewnetrzne zdjecia nieruchomosci zrobione o potudniu pod ostrym sloncem wygladaja jak zdjecia wojskowe [3].

Najlepsze czasy:

e Ziota godzina (1 godz. po wschodzie / 1 godz. przed zachodem): Miekkie, cieple Swiatlo

e Zmierzch / Blue Hour (20-30 min. po zachodzie storica): Niebo nabiera glebokim niebieskim,

Swiatla w domu sie palag — dramatyczne efekty

¢ Pochmurny dzieri: Chmury dzialaja jak naturalny dyfuzor, brak ostrych cieni

Planuj z agentem: Sesje zewnetrzne wymagaja elastycznoSci ze wzgledu na pogode i $wiatlo. Zaraportuj dwa

mozliwe dni.

3.2. Ustawienia dla Fotografii Zewnetrznej

Parametr

Wartosc

ISO

100—400 (zalezy od cienia)

Przystona

f/8—1f/16 (glebia ostrosci dla calej fasady)

Czas migawki

1/250—1/1000 sek. (zalezy od ISO i przyslony)

Focus Mode

Single AF (AF-S), a nie continuous (AF-C)

Format

RAW (zawsze)

White Balance

Daylight (5500 K) lub Shade (7000 K)

3.3. Ujecia Zewnetrzne — What to Shoot

e Front domu: Gléwne ujecie, idealne o$wietlenie

*  Widok z perspektywy: Zbliz sie do naroznika, pokaz glebie

e Cata posesje: Wejdz w droge, pokaz dziatke




e Taras / patio: Jesli jest, to punkt sprzedazy
+ Basen / hot tub: Czysty, napehliony, rzadko calowany sloncem
¢ Bramy / wjazd: Dla doméw na dziatkach

¢ Ogrodzie / krajobrazu: Krajobraz = dodatkowa warto$é

3.4. Zmierzch — Nieoczywisty Profesjonalny Ruch
Zdjecia o zmierzchu (20—30 minut po zachodzie slorica) maja niesamowita moc sprzedazowg [3]:

¢ Niebo nabiera glebokim, bogatym niebieskim kolorem

o Swiatla w domu sie pala, pokazujac przytulnoéé

e Brak ostrych cieni

e Dramatyczne, hipnotyzujace efekty

e Potencjalni kupujacy wyobrazaja sobie siebie wieczorem w domu

Dla zmierzchu:
* 1IS0: 400-1600
« f/5.6—1/8
e Czas: 1—4 sekundy (wymagany statyw!)
»  Wlacz wszystkie $wiatla w domu

» Eksperymentuj z ekspozycja — rob kilka ujeé¢ (flambient)

3.5. OSwietlenie Fasady — Profesjonalny Trick

Jesli fasada jest w cieniu, uzyj reflektora (silver/gold) lub lampy blyskowej z dyfuzorem. Odbij Swiatlo na Sciane
domu, aby wyréwnac ekspozycje miedzy fasada a niebem.

Rozdzial 4: Drony — Filmowanie i Fotografia z
Powietrza

4.1. Regulacje Dronéw w Polsce 2025 — Prawo i Obowigzki
0Od 13 listopada 2025 r. obowigzuja nowe przepisy dotyczace dronéw. Zanim urzyhecie drona, zrobcie to:

1. Zarejestruj sie w ULC (Urzad Lotnictwa Cywilnego)
- System: https://www.ulc.gov.pl
- Koszt: ~100 PLN za rejestracje
- Wazno$¢: Jak dlugo prawo

2. Uzyskaj certyfikat operatora (A1/A3)
- A1: Mini drony (<250 g) — test online, 15 min
- A3: Wieksze drony — kurs zaocznie + test
- Bezplatny dla os6b prywatnych (ok. 2—3 tygodnie)



4.2.

Posiadaj ubezpieczenie OC (obowigzkowe)

- Od 13 listopada 2025 r. operatorzy muszg mie¢ OC

- Koszt: 300-800 PLN/rok [5]

- Pokrywa: Szkody u trzecich os6b, mienie, zawieruchy powietrzne

Zawiadom wtasciciela posesji (zalecane, nie obowigzkowe)
- Przelot jest legalny w VLOS (visual line of sight)

- Ale nagrywanie bez zgody = naruszenie RODO / miru domowego
- Zawsze popro$ o pisemna zgode

Unikaj stref zakazu lotéw:

- CTR (Control Zones) wokol lotnisk

- P, R, D strefy (strefy ograniczone/niebezpieczne)

- Obiekty strategiczne (lotniska, mosty, elektrownie)
- Mapa na: https://www.ulc.gov.pl/pl/drony

Drony do Fotografii Nieruchomosci — Ktora Wybrac?

Model Waga 4K Cena (PLN)
DJI Mini 4 Pro 249 g Tak (4K) 4 000

DJI Air 3S 738 g Tak (4K+tele) 6 500

DJI Mavic 3 Pro 920¢g Tak (4K + 48 MP) 9 500+

Autel EVOII (przemysl) | 1435g 8K 12 000+

Dla fotografa nieruchomosci, 95% czasu wystarczy DJI Mini 4 Pro:

Lekki (<250 g) = mniej formalno$ci
4K video + 12 MP foto

34 min. czasu lotu

Stabilna gimbal 3-osiowa

Cena przystepna (~4 000 PLN)

Zwrot kosztow po ~30 sesjach

Techniki Latania — Ujecia Profesjonalne

Lot okreiny: ObjedZ dom w spirali — pokazuje posesje z wszystkich stron

Lot do przodu: Z przodu domu, podnie$ sie na 50 m — shows location + surroundings
Lot z drona na zabudowania: Dachy, baseny, ogrody

Waypoints (autopilot): Zaplanuj trase lot automatycznie — powtarzalno$c

Slow pan: Powolny obr6t wokoét domu — dramatyczne ujecia

Ustawienia video:

Resolucja: 4K (3840x2160) @ 24 fps lub 30 fps
Bitrate: High (100 Mbps)
D-Log (jeéli dostepny) — daje wiecej danych do color gradingu

Gimbal pitch: -20° do -30° (pokazuje zaréwno dom, jak i okolice)



4.4. Bezpieczenstwo i Najlepsze Praktyki

Zawsze utrzymuj VLOS (Visual Line of Sight) — wida¢ drona golym okiem

Lata w bezwietrzny dzieri — wiatr >5 m/s = problemy

Sprawdz pogode — deszcz = brak, groza = brak, wiatr >7 m/s = brak

Zachowaj 30 m dystansu od ludzi — przepisy EASA

Lata rano (6-9 AM) lub zmierzch (19-21:30) — mniejszy ruch maszyn, lepsze $wiatlo
Bateria: Lata do 30 min, ale zaraz plan 25 min dla marginesu

Backup: Zawsze druga bateria + pierwsza zapasowa

Karta pamieci: SSD w dronie + backup na komputerze

4.5. Drony w Biznesie — Model Wydajnosci

Metryka Wartosé

Czas lotu na sesje 15—20 min. (lot + zmiana baterii)
Footage na sesje 2—5 min. raw footage
Edycja per sesja 1—2 godziny
Dodatkowa cena za drona +500 PLN do pakietu fotografii
Zwrot inwestycji (Mini 4 Pro) ~30 sesji

Rozdzial 5: Filmowanie Nieruchomosci — Wideo

5.1. Why Video? — Wplyw na Sprzedaz

Nieruchomosci z wideo sprzedaja sie szybciej i za wyzsze ceny [6]:

71% nabywcdw otwiera najpierw video listing
Wideo zwieksza zaangazowanie o 72%
Nieruchomosci z wideo zmniejszaja czas na rynku o 30—40%

Video umozliwia potencjalnemu kupujacemu ,wej$¢" w dom online



5.2. Sprzet do Filmowania — Camera vs Drone
Kamera tradycyjna (wewnatrz):

e Aparat cyfrowy full-frame (ten sam, co do fotografii)
e Gimbal elektroniczny (DJI Ronin-SC, +3 000 PLN)
e Mikrofon lavalier (bezdrutowy, +500 PLN)

Dron (wewnatrz + zewnatrz):

e DJI Mini 4 Pro lub Air 3S
e Naturalnie gladkie ruchy

» Panoramiczne ujecia

5.3. Struktura Wideo Nieruchomosci
Dobrze zbudowane video nieruchomoéci ma 2—5 minut dtugosci:

1. Intro (0-10 sek.): Widok zewnetrzny domu (statyczne zdjecie lub dron)
2. Exterior (10-30 sek.): Lot drona woko6l domu + tarasy + ogrod

3. Walkthrough gtéwny (30-180 sek.): Spacer przez kazdy pokdj (salon — kuchnia — sypialnia — lazienka
— piwnica)

4. Highlight reel (180-240 sek.): Najlepsze elementy powtérzone szybciej

Outro (240-300 sek.): Kontakt do agenta lub wezwanie do akcji

5.4. Ustawienia Video — Technical Specs

Parametr Rekomendacja

Rozdzielczosé 4K (3840x2160), min. 1080p (1920x1080)

Klatki na sekunde 24 fps (kinowy) lub 30 fps (nowoczesny)

Bitrate 50—100 Mbps (HD/4K)
Balans bieli Daylight lub Custom (dopasuj do o$wietlenia)
I1SO Jak najnizej dla stabego $wiatla (max 1600)

Gimbal Stabilizacja | Optical + Electronic IS (OIS)

Dzwiek Mono lub Stereo, bezdrutowy mikrofon




5.5. Ruch Kamery — Techniki Profesjonalne

Pan (obrét): Powolnie obréci¢ kamere w lewo/prawo — pokazuje cala $ciane

Tilt (pochylenie): Powolnie pochyl kamere w gore/do6t — pokazuje sufity i podlogi
Dolly (zblizenie): Pomatu zbliz sie do obiektu — dramatyczne wejscie

Gimbal glide: Gladki ruch w przod/tyt — pokazuje glebie pokoju

Push-in: Zbliz sie do okna lub detalu — ukazuje piekno

Zawsze pozostan gladki i powolny — szybkie ruchy powoduja chorobe lokomocyjna u widza.

5.6. Edycja Wideo — DaVinci Resolve vs Adobe Premiere

DaVinci Resolve:

Darmowy (z limitami)
Potezny color grading
Intuicyjny interfejs dla poczatkujacych

Rekomendowany dla fotografow

Adobe Premiere Pro:

Platny (55 PLN/miesiac)
Integracja z After Effects
Motion graphics

Pro-level montaz

Workflow edycji:

=

N o p N

Import video (4K raw)

Rough cut — ul6z ujecia

Color correction — wyréwnaj kolory miedzy ujeciami

Color grading — dodaj styl (cieply, cinematic, itp.)

Dzwiek — muzyka tla, voice-over (opcjonalnie), normalizacja glo$nosci
Titling — tekst (adres, kontakt agenta)

Export — 1080p H.264 dla YouTube / 4K ProRes dla archiwum




Rozdzial 6: Post-Produkcja i Edycja

6.1. Oprogramowanie — Co Kupi¢?

Narzedzie Funkcja Koszt (PLN)

Adobe Lightroom | RAW processing, HDR, batchowa edycja 55/miesiac

Adobe Photoshop | Retouching, healing, perspective correction  55/miesiac

Photomatix Pro Dedykowane HDR merging 99 (jednorazowo)
DaVinci Resolve Video editing, color grading 0 (darmowy)
Luminar AT Al-assisted photo editing 99 (jednorazowo)

Table 9: Rekomendowane oprogramowanie edycyjne

6.2. Workflow Lightroom — Proces Edycji

=

Import RAW: Przeciggnij wszystkie zdjecia z sesji do katalogu Lightroom
Flagowanie: Oznacz najlepsze zdjecia flaga (szybko przejdz przez ~100 ujeé)
Sortowanie: Tworz kolecje (Best, Export, Print, Retouching)

Balans bieli: Ustawi¢ temperature dla calej serii (edit > Sync > WhiteBalance)
Ekspozycja: Podniesienie ekspozycji dla niedo§wietlonych (unikaj clipping)
Kontrast / Clarity: Dodaj dramatycznoSci

Vibrance: Delikatnie podkres$l kolory (NIE Saturation)

Shadows / Highlights: Otworz cienie, przyga$ $wiatla

N IR - I SO

Korekcja perspektywy: Poprawipochylone linie
10. Export: JPEG 2048 px (web) + TIFF 4000 px (print)

Maksymalnie 20% korekcji — nieruchomo$ci musza wygladac naturalnie, nie przetworzone.

6.3. Photoshop — Retouching i Healing
Zaawansowana edycja w Photoshop:

¢ Spot removal (Clone tool): Usuwanie niepotrzebnych przedmiotow (czasami)
¢ Healing brush: Naprawienie niedoskonato$ci (zarysowana $ciana)

¢ Content-Aware Fill: Usuwanie przewodow, anten (ostroznie!)

¢ Perspective Warp: Wyrywanie pochylonych $cian

* Dodge & Burn: Rozjaénianie / przyciemnianie okreSlonych obszarow

Zasada etyki: Nigdy nie usuwaj pieter, okien czy mebli — to oszustwo. Usuwaj tylko bledy fotograficzne
(zabrudzenia, kadrowanie).




Rozdzial 7: Biznes Fotografii Nieruchomosci

7.1. Model Cenowy — Co Pobierac?

Ceny fotografii nieruchomog$ci w Polsce 2025:

Pakiet Zawartosé Cena (PLN netto)
Basic 30 zdje¢ HDR + 1 plik ZIP 500—-800
Standard | 50 zdje¢ HDR + 2 min. wideo 1200-1 800
Premium | 100 zdje¢ HDR + 5 min. wideo + dron 2 500—3 500
Luxury Wszystko + wirtualny spacer 360° 4 000—6 000

Przykladowy cennik fotografii nieruchomosci

Kalkulacja optaty za sesje:

e Czas sesji: 2—3 godziny (zdjecia + video)
e Edycja: 4—6 godzin per sesja
e Sprzet / amortyzacja: ~100 PLN
e Podatki (20% CIT / 19% VAT): ~300 PLN
e Marza zysku (30-50%): ~300 PLN
Cel: ~2 000 PLN netto za sesje = 2 500 PLN brutto (1 pakiet Basic + dodatek do Premium)

7.2, Umowa z Klientem — Musi By¢ w PiSmie
Zawsze podpisuj umowe zawierajaca:

e Data sesji, godzina przyjazdu

e Zakres prac: liczba pokojéw, czy dron, czy video

¢ Cenai terminy platno$ci (50% zaliczka, 50% po sesji)

e Prawo autorskie (ty posiadasz oryginaly, klient — uzytkowanie)
¢ Klauzula RODO (publikacja zdje¢ wymaga zgody)

e Liczba dni na dostarczenie wynikow (zwykle 5—7 dni)

¢ Klauzula zmian (dodatkowe zdjecia = +50 PLN/szt.)



7.3. Ubezpieczenie — Obowigzkowe

0Od 13 listopada 2025 r. operatorzy dronéw musza mie¢ ubezpieczenie OC [5]. Ale rekomenduje:

Ubezpieczenie Koszt (PLN/rok)
OC operatora drona (obowigzkowe) 400—-800
OC fotografa (opcjonalne) 300—-600
Ubezpieczenie sprzetu (ubezpieczyciel) 200—400

Ubezpieczenia dla fotografa nieruchomosci

7.4. Portfolio i Marketing

Strona internetowa: Pixpa, Squarespace, WordPress (galerie + contact form)
Instagram: Pokaz best-of zdjecia (@realestatePhotoPL)

Facebook: Grupy nieruchomos$ciowe lokalnie, targetowana reklama

Local SEO: ,Fotografia nieruchomosci [Twoje Miasto]"

Networkowanie: Spotkaj sie agentami, posrednikami

Buduj portfolio z 20—30 najlepszymi sesji — to wystarczy dla pierwszych 50 zlecen.

-.5. Skalowanie Biznesu

Po 20-30 sesjach:

Zatrudnij asystenta: Pomoc ze $wiatlami, przygotowaniem

Outsource edycja: Zlecaj retusz do India/Ukrainy (~15—20 USD/zdjecie)

Drony + Video: Rozszerz oferte (do tego momentu)

Wirtualne spacery 360°: Inwestycja w kamere Matterport (~2 000 PLN), ale przycigga agentow

Auta na marke: Letnia kampania, samochdd z logotypem

Rozdzial 8: NajczeSciej Popelniane Bledy

Zbyt ciemne zdjecia: Niedos§wietlenie — podnies$ ekspozycje w Lightroom

Pochylone sciany: Brak poziomicy — zawsze sprawdz pionu przed kliknieciem
Przesadne HDR: Plastykowy look — maksymalnie 20% korekcji

Zbyt waskie ujecia: Uzyj szerokiego kata (16—24 mm), nie 35 mm

Rybim okiem: Deformuje wnetrza — unikaj ogniskowych >16 mm

Brak umowy: Brak jasnoSci co do zakresu prac — zawsze na pi$mie

Strzelanie bez przygotowania: Dom nie jest czysty / sprzet nie sprawdzony

Staby lighting: Tylko naturalne $wiatlo — dodaj lamp blyskowych w ciemnych miejscach
Brak portfolio: Nie mozna sie pochwali¢ praca — zacznij od darmowych sesji dla przyjaciot

Brak ubezpieczenia (drony): Grozi kara do 5 000 PLN + OC — zawsze ubezpieczony



Podsumowanie

Fotografia i filmowanie nieruchomosci to rentowny biznes dla tych, ktorzy sa gotowi inwestowaé w sprzet, wiedze i
praktyke. Zacznij od podstawowego zestawu (aparat + obiektyw szeroki + statyw) i rozwin sie do dronéw i wideo,
gdy bedziesz miec stalych klientow.

Kluczowe Metryki:

+ Srednia sesja: 2—3 godziny

 Srednia edycja: 4—6 godzin

« Srednia cena: 2 000 PLN netto

»  Zwrot inwestycji (sprzet 26 k PLN): ~13—15 sesji
e Marza netto: 30—-50%

Jesli bedziesz robi¢ rednio 2 sesje na tydzien, mozesz zarabia¢ 4 000 PLN tygodniowo = 16 000 PLN miesiecznie.
To odpowiednio motywujace, aby zaczaé juz dzis!




