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Wstęp 

Fotografia nieruchomości to jeden z bardziej dochodowych segmentów branży fotograficznej. Nieruchomości są 
sprzedawane i wynajmowane wszędzie, a profesjonalne wizualizacje skracają czas sprzedaży nawet o 73% [1]. W 
dobie cyfrowej pierwszą rzeczą, którą widzi potencjalny kupujący, jest zdjęcie – nieważne, czy na Otodomie, czy w 
ogłoszeniu agenta. Właśnie dlatego inwestycja w profesjonalną fotografię nieruchomości to inwestycja w szybszą i 
bardziej zyskowną sprzedaż [2]. 

Ten poradnik obejmuje wszystko, co musisz wiedzieć: od Podstaw fotografii wnętrz i ekspertów, przez 
zaawansowane techniki drona, aż po aspekty prawne operowania bezzałogowymi statkami powietrznymi w Polsce 
2025. Niezależnie od tego, czy dopiero zaczynasz, czy chcesz rozszerzyć swoją ofertę, znajdziesz tu praktyczne 
wskazówki i sprawdzone strategie. 

 

 

 



 

Rozdział 1: Podstawy Fotografii Nieruchomości 

1.1. Dlaczego Fotografia Nieruchomości Sprzedaje 

Kupujący szukają przede wszystkim na Internecie. Jakość zdjęcia bezpośrednio wpływa na decyzję o obejrzeniu 
nieruchomości. Nieruchomości z profesjonalną fotografią: 

• Sprzedają się szybciej o 73%  

• Osiągają wyższe ceny sprzedaży 

• Przyciągają więcej zainteresowanych kupujących 

• Zmniejszają liczbę odsunięć potencjalnych nabywców 

• Wyróżniają się w morzu konkurencji 

Fotografia nieruchomości to komercyjny gatunek fotografii, który wymaga połączenia techniki, sztuki i zrozumienia 
marketingu. 

1.2. Kompletny Sprzęt Fotograficzny – Co Kupić? 

Profesjonalista potrzebuje solidnych narzędzi. Oto rekomendowana konfiguracja: 

Sprzęt Przeznaczenie Orientacyjna cena (PLN) 

Aparat full-frame (Canon R5, Sony A7R V) Wnętrza, HDR 12 000 

Obiektyw szerokokątny 14–24 mm f/2.8 Przestrzeń, głębia 6 000 

Statyw Manfrotto 055 Stabilizacja, HDR 800 

Poziomnica wbudowana Piony i poziomy 50 

Filtr ND 16 Video stabilizacja 200 

Baterie zapasowe (4x) Wytrzymałość 400 

Karty pamięci CFast (2x) Backup 800 

Lampa błyskowa + wyzwalacz Oświetlenie wnętrz 1 500 

DJI Mini 4 Pro (dron) Video z powietrza 4 000 

Gimbal / stojak dla drona Bezpieczeństwo 500 

Razem Budżet startowy 26 250 

 

Uwaga: Możesz zacząć od podstawowego zestawu (aparat + obiektyw + statyw = ok. 9 000 PLN) i skalować wraz z 
dochodami z sesji. 

 

 

 

 



 

1.3. Aparaty – Full-Frame vs Crop 

Full-frame (matryca pełna) to standard w fotografii nieruchomości. Duża matryca zapewnia: 

• Lepszą jakość w słabym oświetleniu (niższe szumy ISO) 

• Szerszy kąt widzenia przy tej samej ogniskowej 

• Lepszą głębię ostrości do kontrolowania 

• Wyższą rozdzielczość dla szczegółów 

Popularne modele: Canon EOS R5, Sony Alpha 7R V, Nikon Z7 II. Aparaty crop-sensor mogą działać, ale wymagają 
więcej zaawansowanej edycji w post produkcji. 

1.4. Obiektywy – Sekret Szerokości 

Szerokokątny obiektyw (16–35 mm) to najważniejszy wybór dla fotografa nieruchomości. Dlaczego? 

• Pokazuje całą przestrzeń pokoju 

• Tworzy wrażenie większych wnętrz 

• Ukazuje perspektywę i głębię 

• Pozwala na „opowiadanie historii " 

Unikaj: 

• Rybiego oka (>120°) – wygląda nierealistycznie i odstrasza kupujących [3] 

• Zbyt wąskich kątów (50 mm+) – pokoje wyglądają jak pudełka 

• Tylko jednej ogniskowej – eksperymentuj, to daje lepsze wyniki 

1.5. Statyw – Niedoceniany Bohater 

Stabilność = Jakość. Statyw to gwarancja: 

• Ostrych zdjęć przy słabym świetle (1/4 sek czy więcej) 

• Doskonale wyrównanych pionów i poziomów 

• Możliwości robienia HDR (bracketing wymaga precyzji) 

• Możliwości odsuwania aparatu na chwilę bez rozmycia 

Nawet z profesjonalnym aparatem, trzymając aparat w ręku przy niskiej prędkości migawki (np. 1/15 sek), otrzymasz 
rozmycie z powodu uderzeń serca czy najdrobniejszych drgnień. 

 



Rozdział 2: Fotografia Wnętrz – Zdobywanie 

Profesjonalnych Ujęć 

2.1. Przygotowanie Nieruchomości do Sesji 

Zanim włączysz aparat, przygotuj teren. Prześlij właścicielowi checklist: 

Obszar Działania 

Wszystkie pokoje Sprzątanie, wybicie kurzu, zapachy 

Kuchnia Puste blaty, czysty spód lodówki, nasyp owocami miskę 

Łazienka Pusta umywalka, wiszące ręczniki pasujące w kolorze 

Okna Błyszczące szyby, bez zapasów lub poza ramą 

Ogrodzenie/dwór Skoszona trawa, brak śmieci, jasne barwy 

Garaż Czystość, możliwy porządek narzędzi 

Dekoracja Świeże kwiaty, jasne poduszki, żywe (ale gustowne) akcenty kolorystyczne 

 

2.2. Technika Ustawiania Aparatu – Złota Wysokość 

Ustawienie aparatu bezpośrednio wpływa na percepcję przestrzeni: 

• Wysokość oczu (1,4–1,7 m): Naturalny widok pokoju dla stojącej osoby – najczęściej stosowane 

• Wysokość blatu (0,9 m): Dla kuchni, pokazuje ciepłą, domową atmosferę 

• Niska (pół metra): Dla pokojów dziennych – pokazuje otwartość, przestrzeń 

• Wysoka (>2 m): Dla pomieszczeń ze sklepionymi sufitami – podkreśla wysokość 

Pro tip: Fotografuj z kilku wysokości, wybieraj najlepszą w post-produkcji. 

2.3. Piony i Poziomy – Fundament Poprzeczki 

Nieruchomości z pochylonymi ścianami (efekt „walących się domów") zniechęcają kupujących [3]. Zawsze: 

• Użyj wbudowanej poziomicy w aparacie 

• Włącz siatkę złotego podziału na ekranie 

• Sprawdź linie okien i drzwi – muszą być idealne 

• Wyrównuj ściany – nie strony szafy czy obrazów 

Jeśli linia jest ukośna, popraw w Lightroom (Lens Correction) lub Photoshopie (Perspective Correction). 

2.4. Oświetlenie Wnętrz – Naturalne vs Sztuczne 

Światło naturalne to pierwszy wybór: 

• Włącz wszystkie żaluzje i zasłony 

• Zrób zdjęcia o wschodzie lub zachodzie słońca dla miękkiego światła 

• Unikaj ostrych cieni (południowe słońce = niekorzystne) 



Światło sztuczne (lampy błyskowe / oświetlenie): 

• Błysk odbity od sufitu lub ściany (AKA „fill flash") 

• Oświetlenie liniowe na blacie lub suficie 

• Zawsze dopasuj temperaturę barwną do światła dziennego 

Mieszane oświetlenie: 

• Foto wnętrza ze światłem naturalnym z okna 

• Drugi strzał z lampą błyskową wyrównującą ciemne narożniki 

• W post-produkcji połącz oba ujęcia (blend mode: Lighten) 

 

 

 

 

2.5. HDR – Technika Łączenia Ekspozycji 

HDR (High Dynamic Range) to połączenie 3–7 ekspozycji w jedno „idealne" zdjęcie. Zastosowania: 

• Pokoje z oknami (kontrast między świetle okna a ścianą) 

• Łazienki z lustrami (odblaski) 

• Kuchnie z błyszczącymi blatami 

Ustawienia dla HDR: 

• ISO: 100 

• f/8 (głębia ostrości) 

• Bracketing: ±2 EV (7 strzałów) lub ±1 EV (5 strzałów) 

• RAW format (niezbędny do przetworzenia) 

• Statyw (obowiązkowy!) 

Po sesji połącz ekspozycje w Lightroom, Photomatix lub Photoshop (File > Automate > Merge to HDR Pro). 

Ostrzeżenie: Unikaj nadmiernego HDR – efekt plastykowy zniechęca kupujących. Maksymalnie 20% korekcji [4]. 



 

2.6. RAW vs JPEG – Dlaczego RAW? 

RAW to surowy plik sensorowy, JPEG to skompresowany obraz. W fotografii nieruchomości: 

Aspekt RAW JPEG 

Edycja ekspozycji ++++ (13 stopni) ++ (2–3 stopnie) 

Balans bieli Pełna kontrola Trudniej zmienić 

Szczegóły w cieniach Odzyskiwane Utracone 

Schemat kompresji Żaden (bezstratny) Stratny 

 

Table 3: Porównanie RAW vs JPEG [1][3] 

Zawsze strzelaj w RAW – daje maksymalną elastyczność w edycji i pozwala ratować niedoświetlone ekspozycje. 

2.7. Balans Bieli – Temperatura Koloru 

Różne źródła światła mają różne temperatury barwowe: 

Źródło światła Kelviny (K) 

Tradycyjna żarówka (tungsten) 2500–2900 K 

Halogeny 3200 K 

Świetlówki biurowe 4000–5000 K 

Dzień pochmurny 6500–7000 K 

Dzień słoneczny, południe 5500–6000 K 

Niebo bez słońca 9000–10 000 K 

 

W aparacie ustaw: 

• Auto WB – prosty start, ale czasami niedoskonały 

• Daylight (5500 K) – jeśli dominuje światło dzienne 

• Tungsten (3200 K) – jeśli dominuje światło sztuczne 

• Custom WB – zrób test na białej ścianie 

2.8. Kompozycja – Złoty Podział i Linie Wiodące 

Umieszczaj ważne elementy (drzwi, okno, kominek) na przecięciach linii siatki złotego podziału, a nie pośrodku. 
Linie wiodące (ścieżka, stół, krawędź mebla) kierują okiem widza do ogniskowej fotografii. 

Złota Reguła 1/3: 

• Dziel kadr na 9 równych części (3×3) 

• Umieszczaj obiekty na przecięciach lub liniach 

• Nigdy nie kadruj „wprost" – to nudne 

 



 
 

Rozdział 3: Fotografia Ekspertów – Ujęcia 

Zewnętrzne 

3.1. Wybór Czasu Fotografowania – Złota Godzina 

Zewnętrzne zdjęcia nieruchomości zrobione o południu pod ostrym słońcem wyglądają jak zdjęcia wojskowe [3]. 
Najlepsze czasy: 

• Złota godzina (1 godz. po wschodzie / 1 godz. przed zachodem): Miękkie, ciepłe światło 

• Zmierzch / Blue Hour (20–30 min. po zachodzie słońca): Niebo nabiera głębokim niebieskim, 
światła w domu się palą – dramatyczne efekty 

• Pochmurny dzień: Chmury działają jak naturalny dyfuzor, brak ostrych cieni 

Planuj z agentem: Sesje zewnętrzne wymagają elastyczności ze względu na pogodę i światło. Zaraportuj dwa 
możliwe dni. 

3.2. Ustawienia dla Fotografii Zewnętrznej 

Parametr Wartość 

ISO 100–400 (zależy od cienia) 

Przysłona f/8–f/16 (głębia ostrości dla całej fasady) 

Czas migawki 1/250–1/1000 sek. (zależy od ISO i przysłony) 

Focus Mode Single AF (AF-S), a nie continuous (AF-C) 

Format RAW (zawsze) 

White Balance Daylight (5500 K) lub Shade (7000 K) 

 

3.3. Ujęcia Zewnętrzne – What to Shoot 

• Front domu: Główne ujęcie, idealne oświetlenie 

• Widok z perspektywy: Zbliż się do narożnika, pokaż głębię 

• Całą posesję: Wejdź w drogę, pokaż działkę 



• Taras / patio: Jeśli jest, to punkt sprzedaży 

• Basen / hot tub: Czysty, napełniony, rzadko całowany słońcem 

• Bramy / wjazd: Dla domów na działkach 

• Ogrodzie / krajobrazu: Krajobraz = dodatkowa wartość 

3.4. Zmierzch – Nieoczywisty Profesjonalny Ruch 

Zdjęcia o zmierzchu (20–30 minut po zachodzie słońca) mają niesamowitą moc sprzedażową [3]: 

• Niebo nabiera głębokim, bogatym niebieskim kolorem 

• Światła w domu się palą, pokazując przytulność 

• Brak ostrych cieni 

• Dramatyczne, hipnotyzujące efekty 

• Potencjalni kupujący wyobrażają sobie siebie wieczorem w domu 

Dla zmierzchu: 

• ISO: 400–1600 

• f/5.6–f/8 

• Czas: 1–4 sekundy (wymagany statyw!) 

• Włącz wszystkie światła w domu 

• Eksperymentuj z ekspozycją – rób kilka ujęć (flambient) 

3.5. Oświetlenie Fasady – Profesjonalny Trick 

Jeśli fasada jest w cieniu, użyj reflektora (silver/gold) lub lampy błyskowej z dyfuzorem. Odbij światło na ścianę 
domu, aby wyrównać ekspozycję między fasadą a niebem. 

 

Rozdział 4: Drony – Filmowanie i Fotografia z 

Powietrza 

4.1. Regulacje Dronów w Polsce 2025 – Prawo i Obowiązki 

Od 13 listopada 2025 r. obowiązują nowe przepisy dotyczące dronów. Zanim urzyhecie drona, zróbcie to: 

1. Zarejestruj się w ULC (Urząd Lotnictwa Cywilnego) 
- System: https://www.ulc.gov.pl 
- Koszt: ~100 PLN za rejestrację 
- Ważność: Jak długo prawo 

2. Uzyskaj certyfikat operatora (A1/A3) 
- A1: Mini drony (<250 g) – test online, 15 min 
- A3: Większe drony – kurs zaocznie + test 
- Bezpłatny dla osób prywatnych (ok. 2–3 tygodnie) 
 
 
 
 



3. Posiadaj ubezpieczenie OC (obowiązkowe) 
- Od 13 listopada 2025 r. operatorzy muszą mieć OC 
- Koszt: 300–800 PLN/rok [5] 
- Pokrywa: Szkody u trzecich osób, mienie, zawieruchy powietrzne 

4. Zawiadom właściciela posesji (zalecane, nie obowiązkowe) 
- Przelot jest legalny w VLOS (visual line of sight) 
- Ale nagrywanie bez zgody = naruszenie RODO / miru domowego 
- Zawsze poproś o pisemną zgodę 

5. Unikaj stref zakazu lotów: 
- CTR (Control Zones) wokół lotnisk 
- P, R, D strefy (strefy ograniczone/niebezpieczne) 
- Obiekty strategiczne (lotniska, mosty, elektrownie) 
- Mapa na: https://www.ulc.gov.pl/pl/drony 

 

4.2. Drony do Fotografii Nieruchomości – Którą Wybrać? 

Model Waga 4K Cena (PLN) 

DJI Mini 4 Pro 249 g Tak (4K) 4 000 

DJI Air 3S 738 g Tak (4K+tele) 6 500 

DJI Mavic 3 Pro 920 g Tak (4K + 48 MP) 9 500+ 

Autel EVO II (przemysł) 1 435 g 8K 12 000+ 

 
Dla fotografa nieruchomości, 95% czasu wystarczy DJI Mini 4 Pro: 

• Lekki (<250 g) = mniej formalności 

• 4K video + 12 MP foto 

• 34 min. czasu lotu 

• Stabilna gimbal 3-osiowa 

• Cena przystępna (~4 000 PLN) 

• Zwrot kosztów po ~30 sesjach 

4.3. Techniki Latania – Ujęcia Profesjonalne 

• Lot okrężny: Objedź dom w spirali – pokazuje posesję z wszystkich stron 

• Lot do przodu: Z przodu domu, podnieś się na 50 m – shows location + surroundings 

• Lot z drona na zabudowania: Dachy, baseny, ogrody 

• Waypoints (autopilot): Zaplanuj trasę lot automatycznie – powtarzalność 

• Slow pan: Powolny obrót wokół domu – dramatyczne ujęcia 

Ustawienia video: 

• Resolucja: 4K (3840×2160) @ 24 fps lub 30 fps 

• Bitrate: High (100 Mbps) 

• D-Log (jeśli dostępny) – daje więcej danych do color gradingu 

• Gimbal pitch: -20° do -30° (pokazuje zarówno dom, jak i okolicę) 



 

 

4.4. Bezpieczeństwo i Najlepsze Praktyki 

• Zawsze utrzymuj VLOS (Visual Line of Sight) – widać drona gołym okiem 

• Lata w bezwietrzny dzień – wiatr >5 m/s = problemy 

• Sprawdź pogodę – deszcz = brak, groza = brak, wiatr >7 m/s = brak 

• Zachowaj 30 m dystansu od ludzi – przepisy EASA 

• Lata rano (6–9 AM) lub zmierzch (19–21:30) – mniejszy ruch maszyn, lepsze światło 

• Bateria: Lata do 30 min, ale zaraz plan 25 min dla marginesu 

• Backup: Zawsze druga bateria + pierwsza zapasowa 

• Karta pamięci: SSD w dronie + backup na komputerze 

4.5. Drony w Biznesie – Model Wydajności 

Metryka Wartość 

Czas lotu na sesję 15–20 min. (lot + zmiana baterii) 

Footage na sesję 2–5 min. raw footage 

Edycja per sesja 1–2 godziny 

Dodatkowa cena za drona +500 PLN do pakietu fotografii 

Zwrot inwestycji (Mini 4 Pro) ~30 sesji 

 

Rozdział 5: Filmowanie Nieruchomości – Wideo 

5.1. Why Video? – Wpływ na Sprzedaż 

Nieruchomości z wideo sprzedają się szybciej i za wyższe ceny [6]: 

• 71% nabywców otwiera najpierw video listing 

• Wideo zwiększa zaangażowanie o 72% 

• Nieruchomości z wideo zmniejszają czas na rynku o 30–40% 

• Video umożliwia potencjalnemu kupującemu „wejść" w dom online 



 

5.2. Sprzęt do Filmowania – Camera vs Drone 

Kamera tradycyjna (wewnątrz): 

• Aparat cyfrowy full-frame (ten sam, co do fotografii) 

• Gimbal elektroniczny (DJI Ronin-SC, +3 000 PLN) 

• Mikrofon lavalier (bezdrutowy, +500 PLN) 

Dron (wewnątrz + zewnątrz): 

• DJI Mini 4 Pro lub Air 3S 

• Naturalnie gładkie ruchy 

• Panoramiczne ujęcia 

5.3. Struktura Wideo Nieruchomości 

Dobrze zbudowane video nieruchomości ma 2–5 minut długości: 

1. Intro (0–10 sek.): Widok zewnętrzny domu (statyczne zdjęcie lub dron) 

2. Exterior (10–30 sek.): Lot drona wokół domu + tarasy + ogród 

3. Walkthrough główny (30–180 sek.): Spacer przez każdy pokój (salon → kuchnia → sypialnia → łazienka 
→ piwnica) 

4. Highlight reel (180–240 sek.): Najlepsze elementy powtórzone szybciej 

5. Outro (240–300 sek.): Kontakt do agenta lub wezwanie do akcji 

5.4. Ustawienia Video – Technical Specs 

Parametr Rekomendacja 

Rozdzielczość 4K (3840×2160), min. 1080p (1920×1080) 

Klatki na sekundę 24 fps (kinowy) lub 30 fps (nowoczesny) 

Bitrate 50–100 Mbps (HD/4K) 

Balans bieli Daylight lub Custom (dopasuj do oświetlenia) 

ISO Jak najniżej dla słabego światła (max 1600) 

Gimbal Stabilizacja Optical + Electronic IS (OIS) 

Dźwięk Mono lub Stereo, bezdrutowy mikrofon 



5.5. Ruch Kamery – Techniki Profesjonalne 

• Pan (obrót): Powolnie obrócić kamerę w lewo/prawo – pokazuje całą ścianę 

• Tilt (pochylenie): Powolnie pochyl kamerę w górę/dół – pokazuje sufity i podłogi 

• Dolly (zbliżenie): Pomału zbliż się do obiektu – dramatyczne wejście 

• Gimbal glide: Gładki ruch w przód/tył – pokazuje głębię pokoju 

• Push-in: Zbliż się do okna lub detalu – ukazuje piękno 

Zawsze pozostań gładki i powolny – szybkie ruchy powodują chorobę lokomocyjną u widza. 

5.6. Edycja Wideo – DaVinci Resolve vs Adobe Premiere 

DaVinci Resolve: 

• Darmowy (z limitami) 

• Potężny color grading 

• Intuicyjny interfejs dla początkujących 

• Rekomendowany dla fotografów 

Adobe Premiere Pro: 

• Płatny (55 PLN/miesiąc) 

• Integracja z After Effects 

• Motion graphics 

• Pro-level montaż 

Workflow edycji: 

1. Import video (4K raw) 

2. Rough cut – ułóż ujęcia 

3. Color correction – wyrównaj kolory między ujęciami 

4. Color grading – dodaj styl (ciepły, cinematic, itp.) 

5. Dźwięk – muzyka tła, voice-over (opcjonalnie), normalizacja głośności 

6. Titling – tekst (adres, kontakt agenta) 

7. Export – 1080p H.264 dla YouTube / 4K ProRes dla archiwum 

 



Rozdział 6: Post-Produkcja i Edycja 

6.1. Oprogramowanie – Co Kupić? 

Narzędzie Funkcja Koszt (PLN) 

Adobe Lightroom RAW processing, HDR, batchowa edycja 55/miesiąc 

Adobe Photoshop Retouching, healing, perspective correction 55/miesiąc 

Photomatix Pro Dedykowane HDR merging 99 (jednorazowo) 

DaVinci Resolve Video editing, color grading 0 (darmowy) 

Luminar AI AI-assisted photo editing 99 (jednorazowo) 

 

Table 9: Rekomendowane oprogramowanie edycyjne  

6.2. Workflow Lightroom – Proces Edycji 

1. Import RAW: Przeciągnij wszystkie zdjęcia z sesji do katalogu Lightroom 

2. Flagowanie: Oznacz najlepsze zdjęcia flagą (szybko przejdź przez ~100 ujęć) 

3. Sortowanie: Twórz kolecje (Best, Export, Print, Retouching) 

4. Balans bieli: Ustawić temperaturę dla całej serii (edit > Sync > WhiteBalance) 

5. Ekspozycja: Podniesienie ekspozycji dla niedoświetlonych (unikaj clipping) 

6. Kontrast / Clarity: Dodaj dramatyczności 

7. Vibrance: Delikatnie podkreśl kolory (NIE Saturation) 

8. Shadows / Highlights: Otwórz cienie, przygaś światła 

9. Korekcja perspektywy: Poprawipochylone linie 

10. Export: JPEG 2048 px (web) + TIFF 4000 px (print) 

Maksymalnie 20% korekcji – nieruchomości muszą wyglądać naturalnie, nie przetworzone. 

6.3. Photoshop – Retouching i Healing 

Zaawansowana edycja w Photoshop: 

• Spot removal (Clone tool): Usuwanie niepotrzebnych przedmiotów (czasami) 

• Healing brush: Naprawienie niedoskonałości (zarysowana ściana) 

• Content-Aware Fill: Usuwanie przewodów, anten (ostrożnie!) 

• Perspective Warp: Wyrywanie pochylonych ścian 

• Dodge & Burn: Rozjaśnianie / przyciemnianie określonych obszarów 

Zasada etyki: Nigdy nie usuwaj pięter, okien czy mebli – to oszustwo. Usuwaj tylko błędy fotograficzne 
(zabrudzenia, kadrowanie). 

 



 

 

Rozdział 7: Biznes Fotografii Nieruchomości 

7.1. Model Cenowy – Co Pobierać? 

Ceny fotografii nieruchomości w Polsce 2025: 

Pakiet Zawartość Cena (PLN netto) 

Basic 30 zdjęć HDR + 1 plik ZIP 500–800 

Standard 50 zdjęć HDR + 2 min. wideo 1 200–1 800 

Premium 100 zdjęć HDR + 5 min. wideo + dron 2 500–3 500 

Luxury Wszystko + wirtualny spacer 360° 4 000–6 000 

 

 
Przykładowy cennik fotografii nieruchomości 

Kalkulacja opłaty za sesję: 

• Czas sesji: 2–3 godziny (zdjęcia + video) 

• Edycja: 4–6 godzin per sesja 

• Sprzęt / amortyzacja: ~100 PLN 

• Podatki (20% CIT / 19% VAT): ~300 PLN 

• Marża zysku (30–50%): ~300 PLN 

Cel: ~2 000 PLN netto za sesję = 2 500 PLN brutto (1 pakiet Basic + dodatek do Premium) 

7.2. Umowa z Klientem – Musi Być w Piśmie 

Zawsze podpisuj umowę zawierającą: 

• Data sesji, godzina przyjazdu 

• Zakres prac: liczba pokojów, czy dron, czy video 

• Cena i terminy płatności (50% zaliczka, 50% po sesji) 

• Prawo autorskie (ty posiadasz oryginały, klient – użytkowanie) 

• Klauzula RODO (publikacja zdjęć wymaga zgody) 

• Liczba dni na dostarczenie wyników (zwykle 5–7 dni) 

• Klauzula zmian (dodatkowe zdjęcia = +50 PLN/szt.) 

 

 

 



 

7.3. Ubezpieczenie – Obowiązkowe 

Od 13 listopada 2025 r. operatorzy dronów muszą mieć ubezpieczenie OC [5]. Ale rekomenduję: 

Ubezpieczenie Koszt (PLN/rok) 

OC operatora drona (obowiązkowe) 400–800 

OC fotografa (opcjonalne) 300–600 

Ubezpieczenie sprzętu (ubezpieczyciel) 200–400 

 

Ubezpieczenia dla fotografa nieruchomości 

7.4. Portfolio i Marketing 

• Strona internetowa: Pixpa, Squarespace, WordPress (galerie + contact form) 

• Instagram: Pokaż best-of zdjęcia (@realestatePhotoPL) 

• Facebook: Grupy nieruchomościowe lokalnie, targetowana reklama 

• Local SEO: „Fotografia nieruchomości [Twoje Miasto]" 

• Networkowanie: Spotkaj się agentami, pośrednikami 

Buduj portfolio z 20–30 najlepszymi sesji – to wystarczy dla pierwszych 50 zleceń. 

7.5. Skalowanie Biznesu 

Po 20–30 sesjach: 

• Zatrudnij asystenta: Pomoc ze światłami, przygotowaniem 

• Outsource edycja: Zlecaj retusz do India/Ukrainy (~15–20 USD/zdjęcie) 

• Drony + Video: Rozszerz ofertę (do tego momentu) 

• Wirtualne spacery 360°: Inwestycja w kamerę Matterport (~2 000 PLN), ale przyciąga agentów 

• Auta na markę: Letnia kampania, samochód z logotypem 

 

Rozdział 8: Najczęściej Popełniane Błędy 

• Zbyt ciemne zdjęcia: Niedoświetlenie – podnieś ekspozycję w Lightroom 

• Pochylone ściany: Brak poziomicy – zawsze sprawdź pionu przed kliknięciem 

• Przesadne HDR: Plastykowy look – maksymalnie 20% korekcji 

• Zbyt wąskie ujęcia: Użyj szerokiego kąta (16–24 mm), nie 35 mm 

• Rybim okiem: Deformuje wnętrza – unikaj ogniskowych >16 mm 

• Brak umowy: Brak jasności co do zakresu prac – zawsze na piśmie 

• Strzelanie bez przygotowania: Dom nie jest czysty / sprzęt nie sprawdzony 

• Słaby lighting: Tylko naturalne światło – dodaj lamp błyskowych w ciemnych miejscach 

• Brak portfolio: Nie można się pochwalić pracą – zacznij od darmowych sesji dla przyjaciół 

• Brak ubezpieczenia (drony): Grozi kara do 5 000 PLN + OC – zawsze ubezpieczony 



 

Podsumowanie 

Fotografia i filmowanie nieruchomości to rentowny biznes dla tych, którzy są gotowi inwestować w sprzęt, wiedzę i 
praktykę. Zacznij od podstawowego zestawu (aparat + obiektyw szeroki + statyw) i rozwiń się do dronów i wideo, 
gdy będziesz mieć stałych klientów. 

Kluczowe Metryki: 

• Średnia sesja: 2–3 godziny 

• Średnia edycja: 4–6 godzin 

• Średnia cena: 2 000 PLN netto 

• Zwrot inwestycji (sprzęt 26 k PLN): ~13–15 sesji 

• Marża netto: 30–50% 

Jeśli będziesz robić średnio 2 sesje na tydzień, możesz zarabiać 4 000 PLN tygodniowo = 16 000 PLN miesięcznie. 
To odpowiednio motywujące, aby zacząć już dziś! 

 

 

 

 


